RADA MIASTA POCKA

UCHWALA NR ...........
Rady Miasta Plocka
z dnia .. ..... 2014 roku

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Trzepowo” w

Ptocku

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 roku poz. 647 z poézniejszymi
zmianami: Dz. U. z 2012 roku poz. 951, poz. 1445, z 2013 roku poz. 21 i 405) oraz art.
7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2013 roku poz. 594 z p6zniejszymi zmianami: Dz. U.
z 2013 roku poz. 645) w zwigzku z Uchwatg Nr 412/XXV/2012 Rady Miasta Ptocka z dnia
26 czerwca 2012 roku w sprawie: przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego , Trzepowo” w Ptocku oraz po stwierdzeniu, ze niniejsza
uchwata nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Ptocka”, przyjetego Uchwatg Nr 565/XXXIII/2013 Rady Miasta
Ptocka dnia 26 marca 2013 roku Rada Miasta Plocka uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL1

USTALENIA OGOLNE

§1

Zakres obowigzywania planu

1. Uchwala sie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Trzepowo” w
Ptocku, zwany dalej planem, obejmujacy obszar o powierzchni okoto 189
hektaréw, potozony w pétnocnej czesci miasta, ktérego granice wyznaczaja:

1)  od pétnocy: pétnocna granica miasta;

2) od potudnia: ulica Wiadukt oraz pétnocno-wschodnie granice terenéw
przemystowych dzielnicy Kostrogaj do rzeki Brzeznicy;

3) od wschodu: rzeka Brzeznica i linia kolejowa;

4) od zachodu: wschodnia granica Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci terendéw Zakifadu Produkcyjnego Polskiego Koncernu
Naftowego ORLEN Spdtka Akcyjna w Plocku wraz z terenami przylegtymi,
potozonych w granicach administracyjnych miasta Ptocka" przyjetego Uchwatg
Nr 299/XVI/03 Rady Miasta Plocka z dnia 28 pazdziernika 2003 roku, (Dz.
Urz. Woj. Maz. Nr 298 z dnia 26 listopada 2003 roku, poz. 7871).

2. Przedmiotem ustalen planu jest okreslenie:

1)  przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2)  zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4)  zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw;

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu,

maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika



powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej
wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich
realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

7) granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow odrebnych;

8) szczegdélnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i
infrastruktury technicznej;

10) stawek procentowych, na podstawie ktdérych ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy;

11) terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i
ponadlokalnych;

12) granic stref ochronnych terenéw zamknietych;

13) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drdg, granic
przylegtych nieruchomosci;

14) zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen.

3. Ustala sie, ze na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia

pozostatych regulacji wymienionych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1)

2)

terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych;

sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terendw.

§ 2

Integralng czescig uchwaty sq:

1) rysunek planu w skali 1:2 000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu,
stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce
zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§3
Ustalenia terminologiczne
1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 roku poz.
647 z pdézn. zm.), o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) uchwale - nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumiec rysunek planu na kopii mapy
zasadniczej w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w
granicach okreslonych w § 1, ust. 2 i przedstawionych na rysunku planu;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar planu o okreslonym

przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajqcymi, oznaczony symbolem literowym wraz z numerem
wyrdzniajacym go sposrod innych terenow;



6) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ okreslong w ustaleniach
szczegdtowych funkcje terenu i obiektow budowlanych wraz z urzadzeniami i
obiektami towarzyszacymi;

7) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumiec¢ linie o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie,
ktére wyznaczajq obszar przeznaczony pod realizacje zabudowy
kubaturowej, przy czym:

a) nie dotyczg one elementéw takich jak: schody, podesty, pochylnie,
obiekty zwigzane z infrastrukturg techniczng i obstugg komunikacji,

b) elementy takie, jak: zadaszenia, fragmenty dachu, balkony, gzymsy,
tarasy, mogg wystawac poza te linie nie wiecej niz 1,5 m;

9) maksymalnym wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to
rozumiec¢ najwiekszg nieprzekraczalng wartos¢ procentowg, bedacq ilorazem
sumy powierzchni zabudowy, liczonej na poziomie parteru w zewnetrznym
obrysie muréw wszystkich budynkdw potozonych w granicach dziatki do
catkowitej powierzchni tej dziatki;

10) minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy
przez to rozumie¢ najmniejsza dopuszczalng powierzchnie terenu
biologicznie czynnego rozumianego zgodnie 2z przepisami odrebnymi
wyrazong w procentach w odniesieniu do powierzchni dziatki lub terenu;

11) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec
najwiekszg nieprzekraczalng wysokos¢:

a) budynkdéw, mierzong zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) obiektéow budowlanych, mierzong od poziomu terenu do najwyzej
potozonego punktu przekrycia obiektu budowlanego Ilub najwyzej
potozonego punktu konstrukcji obiektu budowlanego;

12) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ ogdt podziemnych
i nadziemnych budowli i obiektéw liniowych stuzgcych zaopatrzeniu w wode,
odprowadzeniu Sciekdw i wdéd opadowych, =zaopatrzeniu w energie
elektryczng, gaz i ciepto oraz tacznosci i telekomunikacji.

Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy

rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, Polskimi Normami, a

przypadku ich braku, zgodnie z ich ogélnym rozumieniem stownikowym .

§4

Powigzanie tresci ustalen planu z rysunkiem

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi
ustaleniami planu:
1)  oznaczenie ogdlne:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub rdznych
zasadach zagospodarowania,
c) symbole literowe identyfikujgce teren oraz okre$lajace jego
przeznaczenie;
2) oznaczenia okreslajgce warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy;
b) granica strefy ochrony ekspozycji Zabytkowego Zespotu Sakralnego;
c) granica Zespotu Przyrodniczo - Krajobrazowego Jaru rzeki Brzeznicy;
d) granica strefy ochronnej terenéw zamknietych;
e) granica strefy technicznej linii elektroenergetycznej wysokiego i
najwyzszego napiecia.
Niewymienione w wust. 1, pozostate elementy rysunku, maja charakter
informacyjny.

§5



Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu

Plan ustala teren o nastepujacym rodzajach przeznaczenia:
1) U - teren ustugowy;
2) PU - tereny produkcyjno - ustugowe;
3) PU/E - tereny produkcyjno - ustugowe i energetyki;
4) ZP - tereny zieleni urzadzonej;
5) ZL - lasy;
6) WS - wody powierzchniowe $rédlgdowe;
7) KDG - teren drogi publicznej klasy gtéwnej;
8) KDZ - tereny drdg publicznych klasy zbiorczej;
9) KDL - tereny drég publicznych klasy lokalnej;
10) KDD - tereny drdg publicznych klasy dojazdowej;
11) KDW - tereny drog wewnetrznych.

§6
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, wymagania wynikajace z
potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zasady sytuowania obiektéw
matej architektury, ogrodzen, tablic i urzadzen reklamowych, a takze sposéb
usytuowania obiektéow budowlanych w stosunku do granic przylegtych
nieruchomosci

1. Ustala sie przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu
w odniesieniu do nowych budynkéw, wymienianych na nowe oraz
rozbudowywanych.

2. Okresla sie warunki jakie powinny spetnia¢ ogrodzenia poszczegdlnych dziatek i

terenéw, lokalizowane od strony przestrzeni publicznych zwigzanych z terenami

KDG, KDZ, KDL, KDD, KDW i ZP:

1)  maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia 1,8 m od poziomu terenu;

2) ogrodzenie nalezy lokalizowa¢ w linii rozgraniczajgcej terenu lub dziatki, przy
dopuszczalnym miejscowym wycofaniu w gitab dziatki maksimum 2 m;

3) na terenie zabudowy ustugowej i ustugowo-produkcyjnej dopuszcza sie
wycofanie ogrodzenia i zlokalizowanie go w linii zabudowy.

3. W zakresie rozmieszczenia reklam i znakdw informacyjno - plastycznych, ustala
sie:

1) dopuszcza sie realizacje reklam i znakdéw informacyjno - plastycznych w
formie: tablicy reklamowej, nosnika reklamowego, szyldu, szyldu
reklamowego, banera, masztow z flagami, totemoéw, pylonéw reklamy
$wietlnej lub podswietlanej, stupa ogtoszeniowego i reklamy remontowej;

2) zakazuje sie lokalizacji reklam na terenach ZL;

3) zakazuje sie lokalizacji reklam na ogrodzeniach terenu ZP;

4) w granicach strefy ochrony ekspozycji zabytkowego zespotu sakralnego -
kosciota parafialnego p.w. $w. Aleksego w Starym Trzepowie obowigzujq
dodatkowe wymagania, okreslone w §8 pkt 1.

4, Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych $ciang bez otwordéw okiennych i
drzwiowych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio w
niej z uwzglednieniem ustalen planu i przepiséw odrebnych.

5. Zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych.

§7
Zasady ochrony srodowiska i przyrody

1. Plan ustala zasady ochrony srodowiska przyrodniczego:
1)  zakazuje sie:

a) na terenach 1PU, 2PU, 3PU, 4PU lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, na podstawie przepisow
odrebnych, z wylaczeniem inwestycji z zakresu tacznosci publicznej,
infrastruktury technicznej,



b) na terenach 1PU, 2PU, 3PU, 4PU lokalizacji zakladéw o zwiekszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia awarii,

c) prowadzenia gospodarki odpadami mogacej mie¢ negatywny wptyw na
wody powierzchniowe, wody podziemne i glebeg;

2) nakazuje sie:

a) stosowanie w celach grzewczych technologii gwarantujacych
zachowanie dopuszczalnych stezed zanieczyszczen w powietrzu,
okreslonych w przepisach odrebnych,

b) uszczelnienia nawierzchni narazonych na zanieczyszczenia substancjami
ropopochodnymi oraz odprowadzenia wéd z tych nawierzchni do
kanalizacji deszczowej za pos$rednictwem separatoréw olejow i benzyn,

c) zdjecie warstwy prochniczej z czesci przeznaczonej pod obiekty
budowlane oraz powierzchnie utwardzone przed podjeciem dziatalnosci
inwestycyjnych, a nastepnie odpowiednie zagospodarowanie tej
warstwy,

d) minimalizacje ucigzliwosci dla srodowiska poprzez stosowanie rozwigzan
technicznych ograniczajacych  emisje  zanieczyszczen, hatasu,
promieniowania,

e) w przypadku wprowadzenia zaktaddéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku

wystgpienia awarii na terenach 1PU/E - 5PU/E, lokalizowanie w
okreslonej w odrebnych przepisach bezpiecznej odlegtosci od siebie, od
obiektow uzytecznosci publicznej oraz obszaréw i obiektéw

wymienionych w ustawie Prawo ochrony srodowiska;

3) dopuszcza sie usuwanie albo przemieszczanie mas ziemnych, w zwigzku z
realizacjq inwestycji prowadzonych na podstawie pozwolenia na budowe lub
zgtoszenia;

4)  na obszarze objetym planem nie wskazuje sie kategorii terenéw w zakresie
ochrony przed hatasem stosownie do przepisow odrebnych dotyczacych
ochrony s$rodowiska;

2. We wskazanych na rysunku granicach zespotu przyrodniczo-krajobrazowego Jaru
rzeki Brzeznicy, obowigzujg zasady zgodnie z przepisami odrebnymi.

§8

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

Plan wprowadza nastepujace zasady dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala sie granice strefy ochrony ekspozycji zabytkowego zespotu sakralnego -
kosciota parafialnego p.w. $w. Aleksego w Starym Trzepowie (decyzja WKZ
146/556/62 W z dnia 30.03.1962), w obrebie ktérej:

a) nakazuje sie:

— przed podjeciem prac projektowych dla realizacji inwestycji, projekt
budowlany i kolorystyke elewacji uzgodni¢ z  wiasciwym
konserwatorem zabytkow,

— wprowadzenie szpaleru drzew wzdtuz drogi 1KDZ , izolujacego nowq
zabudowe od zespotu sakralnego, jednak w sposéb uwzgledniajacy
wglady widokowe, o ktérych mowa w tiret trzecie,

- w granicach terendw ZP ochrone uktadu drdg i alejek gruntowych
oraz drewnianego mostu na rzece Brzeznicy zlokalizowanego na osi
widokowej kosciota od strony zachodniej;

b) zakazuje sie:

- wprowadzania reklam, ktorych przynajmniej jeden z wymiaréw
przekracza 3 m,

- realizacji nadziemnych urzadzen liniowych infrastruktury technicznej,

- w granicach terenéw ZP wprowadzania zmian w naturalnym
uksztattowaniu terenu,

c) dopuszcza sie realizacje:

- nosnikdw reklamowych, stanowigcych autoreklame dziatalnosci

gospodarczej lub innej dziatalnosci prowadzonej w obiektach,



2)

3)

— reklam przestrzennych, azurowych ( montowanych bez uzycia tta, np.
metaloplastyka, elementy ciete w styrodurze, itp.), umieszczanych
bezposrednio na elewacji budynkdéw; lokalizacja podporzadkowana
kompozycji architektonicznej oraz detalom architektonicznym,

d) przed montazem reklam nalezy uzgodni¢ projekt nosnika z wtasciwym
konserwatorem zabytkow,

e) usuniecie drzew i krzewdow wymaga uzgodnienia z wilasciwym
konserwatorem zabytkéw;

wskazuje sie lokalizacje nastepujacych stanowisk archeologicznych,

wynikajacq z przepiséw odrebnych:

a) Ptock nr 48 (AZP 49-54/4),

b) Plock nr 49 (AZP 49-54/5),

c) Ptock nr 50 (AZP 49-54/6),

d) Ptock nr 51(AZP 49-54/7),

e) Prock nr 52 (AZP 49-54/8),

f) Plock nr 53 (AZP 49-54/9);

w obszarze wystepowania stanowisk archeologicznych wymienionych w pkt

2, wszelkie projektowane dziatania - zwigzane z zagospodarowaniem,

zabudowg lub zalesianiem terenu, na ktérym sg one zlokalizowane -

podlegaja uzgodnieniu z Mazowieckim Wojewddzkim Konserwatorem

Zabytkéw (w imieniu, ktérego dziata Miejski Konserwator Zabytkéw w

Ptocku), ktory okresli szczegétowe warunki dopuszczenia do ich realizacji ze

stanowiska konserwatorskiego oraz ustali zakres niezbednych do

przeprowadzenia badan (wyprzedzajacych przystgpienie do realizacji

ewentualnych projektowanych zamierzen i inwestycji) Ilub nadzoréw

archeologicznych nad ziemnymi pracami budowlanymi wykonywanymi w

trakcie ich realizacji.

§9

Szczegl6lne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy

Wyznacza sie granice strefy ochronnej terendw zamknietych - terendow
kolejowych, zgodnie z rysunkiem planu, w odniesieniu do ktérej wprowadza sie
nastepujgce ograniczenia w zagospodarowaniu i korzystaniu z tych terenow:

1)

2)
3)

4)

zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych i budynkéw w odlegtosci:

a) mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego,

b) mniejszej niz 20 m od osi skrajnego toru;

zakaz nasadzen drzew i krzewédw w odlegtosci mniejszej niz 15 m od osi
skrajnego toru kolejowego;

zakaz odprowadzania wod opadowych, Sciekow na teren kolejowy oraz do
kolejowych urzadzen odwadniajacych;

nakaz wyposazenia budynkdéw i obiektéw budowlanych, w tym infrastruktury
podziemnej, w zabezpieczenia przed wibracjami, drganiami, wstrzgsami oraz
hatasem pochodzgcym od linii kolejowej.

Plan ustala nastepujace ograniczenia wysokosci:

1)

2)

na catym obszarze planu obowigzujg ograniczenia wysokosci obiektéw
budowlanych, w tym takze zwigzanych z linig technologiczng zaktaddéw
produkcyjnych, urzadzen umieszczanych na obiektach budowlanych,
urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow i urzadzen
telekomunikacyjnych, obiektéw naturalnych, pozostatych instalacji oraz
urzadzen, okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Ptock, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

wysokos¢ obiektow trudno dostrzegalnych z powietrza, usytuowanych w
zasiegu powierzchni podejscia do lotniska Plock, nalezy zmniejszy¢ o
minimum 10m od wartosci okreslonej w ograniczeniach, o ktérych mowa w
pkt 1;



3) w przypadku realizacji obiektéw budowlanych, instalacji i urzadzen o
wysokosci réwnej i wyzszej niz 50m obowigzujg przepisy odrebne dotyczace
przeszkod lotniczych.

§ 10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1.

W celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania obszaru, w tym spetnieniu
wymogoéw sanitarnych, ustala sie zaopatrzenie w sieci infrastruktury technicznej,
w zaleznoséci od potrzeb, na zasadach okreslonych przez zarzadcow sieci oraz
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zakres regulacji planu w odniesieniu do infrastruktury technicznej ogranicza sie do

ustalenia zasad utrzymania, rozbudowy i przebudowy systemoéw, urzadzen i sieci

infrastruktury technicznej, z zapewnieniem wymogow bezawaryjnej eksploatacji i

koniecznej obstugi technicznej.

Sieci infrastruktury technicznej nalezy w pierwszej kolejnosci prowadzi¢ w liniach

rozgraniczajacych drogi, poza jezdniami, natomiast w przypadku braku takiej

mozliwosci dopuszcza sie ich lokalizacje na innych terenach.

Dla urzadzen liniowych uzbrojenia ustala sie konieczno$¢ zapewnienia dostepu w

celu wykonywania biezacych konserwacji i napraw.

Przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unika¢ kolizji z istniejaca

infrastrukturg techniczna, a w przypadku jej wystapienia, nalezy istniejacq siec

przenies¢ zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych, po
uzgodnieniu z wtasciwym zarzadcy sieci.

W przypadkach planowania jakichkolwiek prac zwigzanych z remontem,

przebudowg lub budowg nowych elementéw infrastruktury technicznej nalezy

zachowa¢ pasy eksploatacyjne i strefy techniczne od pozostatych elementow
uzbrojenia, budynkdéw, budowli i zagospodarowania, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terendw oraz przepisami odrebnymi.

Dopuszcza sie:

1) przebudowe sieci infrastruktury technicznej, na warunkach ustalonych
z zarzadcq danej sieci, o ile nie naruszy to struktury danej sieci, nie
pogorszy warunkdw obstugi i nie naruszy intereséw 0sob trzecich;

2) realizacje inwestycji infrastruktury technicznej, ktére nie wynikajg z rysunku
planu pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostanie w sprzecznosci z
pozostatymi ustaleniami planu;

3) wydzielenie dziatek na terenach o innym przeznaczeniu na potrzeby
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji, w tym drdg
wewnetrznych.

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie nastepujace zasady:

1)  nakazuje sie zaopatrzenie terendw z miejskiej sieci wodociggowej;

2) w przypadku budowy, przebudowy i rozbudowy infrastruktury wodociggowej,
nakazuje sie uwzglednienie gtdwnego zrdédta zaopatrzenia z wodociagu
@250 mm w ul. Przemystowej, w sposéb uwzgledniajacy potaczenie
wodociggu zasilajgcego teren objety opracowaniem z wodociggiem @200 mm
istniejacym w ulicy Szkolnej;

3) w przypadku budowy, przebudowy i rozbudowy infrastruktury wodociggowej,
nakazuje sie uwzglednienie w jak najwiekszym stopniu uktaddéw
pierscieniowych, w tym takze stosowanie w procesach produkcyjnych
zamknietego obiegu wody;

4) nakazuje sie wyposazenie przewodow wodociggowych w hydranty;

5) nakazuje sie zapewnienie wymaganego zaopatrzenia w wode do celdw
przeciwpozarowych, w tym instalacje na sieci wodociggowej hydrantow
nadziemnych celem zapewnienia mozliwosci intensywnego czerpania wody
do celdow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dopuszcza sie mozliwo$¢ budowy indywidualnego ujecia wéd podziemnych
dla celéw technologicznych, w ilosciach nie powodujacych zagrozenia dla
ujmowanej warstwy wodonosnej, przy zachowaniu warunkéw okreslonych
przepisami odrebnymi.
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W zakresie odprowadzania $ciekdw bytowych i przemystowych ustala sie

nastepujace zasady:

1)  nakazuje sie odprowadzenie Sciekéw do kanalizacji sanitarnej,

2) w przypadku odprowadzania $ciekdbw przemystowych o sktadzie
przekraczajgcym dopuszczalne wartosci  wskaznikdw  zanieczyszczen
nakazuje sie uprzednie ich podczyszczenie przed odprowadzeniem do
systemu komunalnego ,

3) w przypadku budowy, przebudowy i rozbudowy infrastruktury kanalizacyjnej
nakazuje sie uwzglednienie gtéwnego punktu odprowadzania do istniejacej
kanalizacji w ulicy Przemystowej;

4) w przypadku budowy, przebudowy i rozbudowy infrastruktury kanalizacyjnej
nakazuje sie uwzglednienie systemu kanalizacji rozdzielczej;

5) nakazuje sie doprowadzenie wydzielonych drég dojazdowych do nowych
przepompowni Sciekéw, umozliwiajacych obstuge komunikacyjng urzadzen;

6) zakazuje sie budowy indywidualnych =zbiornikéw bezodptywowych na
nieczystosci ciekte oraz przydomowych oczyszczalni $ciekdow;

7) w przypadku istniejgcej zabudowy zagrodowej, do czasu budowy systemu
kanalizacji, dopuszcza sie korzystanie z indywidualnych zbiornikéw
bezodptywowych na nieczystosci ciekie.

W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sie nastepujace

zasady:

1) w przypadku budowy, przebudowy i rozbudowy infrastruktury kanalizacyjnej
nakazuje sie uwzglednienie gtdwnego punktu odprowadzania do rzeki
Brzeznicy, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) w przypadku budowy, przebudowy i rozbudowy infrastruktury kanalizacyjnej
nakazuje sie uwzglednienie systemu kanalizacji rozdzielczej;

3) nakazuje sie doprowadzenie drog dojazdowych do nowych przepompowni,
podczyszczalni wéd opadowych, umozliwiajgcych obstuge komunikacyjng
tych urzadzen;

4) w przypadku odprowadzenia wéd opadowych z powierzchni o trwatej
nawierzchni, w tym drdg, placéw i parkingdw do nowej, rozbudowywanej i
przebudowywanej sieci kanalizacji deszczowej, nakazuje sie wstepne
podczyszczenie tych $ciekédw do poziomdéw zgodnych przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza sie zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych w granicach
wiasnej dziatki w sposdb niezaktdcajacy stosunkdéw wodnych na dziatkach

sgsiednich;
6) dopuszcza sie budowe zbiornikdw retencyjnych lub odparowujacych na wode
opadowg i roztopowq, dla kontrolowanego zrzutu wody, w tym

organizowanie zbiorczych zbiornikéw retencyjnych, dla kilku nieruchomosci.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie nastepujace zasady:

1) nakazuje sie stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i
niskim stopniu emisji zanieczyszczen;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie:

a) z sieci cieptowniczej,
b) z indywidualnych zZrédet ciepta poprzez stosowanie paliw i technologii
ekologicznych;

3) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe infrastruktury.

W zakresie sieci telekomunikacyjnych, ustala sie nastepujace zasady:

1) w przypadku budowy, przebudowy i rozbudowy infrastruktury
telekomunikacyjnej nakazuje sie realizacje w formie linii kablowych
doziemnych lub jako system bezprzewodowy;

2) dopuszcza sie zasilenie:

a) z sieci infrastruktury telekomunikacyjnej,
b) z indywidualnych zrédet fgcznosci;

3) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania obiektow i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej zaréwno jako wolnostojacej, jak i na elewacjach i
dachach budynkéw.

W zakresie gospodarki odpadami ustala sie nastepujace zasady:



14.

15.

1) nakazuje sie zapewnienia obiektom budowlanym urzadzen i miejsc
umozliwiajgcych czasowe skfadowanie i segregacje odpadéw;

2) w przypadku powstania odpadow przemystowych i niebezpiecznych nakazuje
sie zastosowanie przepisow odrebnych dotyczacych ich gromadzenia i
unieszkodliwiania.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie nastepujace zasady:

1) nakazuje sie =zaopatrzenie budynkdéw w energie elektryczng z sieci
elektroenergetycznej;

2) w przypadku budowy, przebudowy i rozbudowy linii elektroenergetycznych
niskiego i Sredniego napiecia nakazuje sie realizacje w formie linii kablowych
doziemnych;

3) dopuszcza sie przebudowe i skablowanie istniejgcych linii wysokiego
napiecia;

4) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego i najwyzszego
napiecia nalezy zapewni¢ odpowiadajace im strefy techniczne, wynikajace z
przepiséw odrebnych, w obrebie ktérych:

a) wystepujg ograniczenia w lokalizacji budynkéw lub ich czesci z
pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi,

b) wystepujg szczegdlne warunki w zakresie prowadzenia robdt
budowlanych;

5) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z odnawialnych zrddet energii, o mocy
ponizej 100 kV, w tym z urzadzen wykorzystujacych konwersje
fotowoltaiczng;

6) dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych w ramach terenéw o innym
przeznaczeniu, w tym takze wbudowanych w budynki i budowle, pod
warunkiem zapewnienia dojazdu do ich obstugi.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie nastepujgce zasady:

1) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe przesytowej i rozdzielczej
sieci gazowej;

2) dopuszcza sie zasilenie:

a) z sieci gazowniczej,
b) zindywidualnych Zrédet gazu, w tym statych zbiornikédw na gaz ptynny.

g 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

Ustala sie podstawowa obstuge komunikacyjng poprzez drogi publiczne: gtéwna,
zbiorcze, lokalne i dojazdowe, oznaczone odpowiednio symbolami KDG, KDZ, KDL
KDD oraz poprzez drogi wewnetrzne oznaczone symbolami KDW.

Dopuszcza sie obstuge komunikacyjng nieruchomosci poprzez niewyznaczone
graficznie na rysunku planu:

1) drogi wewnetrzne o minimalnej szerokosci 10 m;

2) ciagi pieszo - jezdne o minimalnej szerokosci 8 m.

W przypadku budowy nowych elementéw ukfadu komunikacyjnego, w tym takze
placow manewrowych nakaz zapewnienia wymagan ochrony przeciwpozarowej,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie systemu parkowania nakazuje sie:

1) bilansowanie potrzeb parkingowych w granicach nieruchomosci,
z zachowaniem wskaznikdédw miejsc postojowych okreslonych w ust.5;
2) wskazanie cato$ciowego bilansu istniejgcego i nowoprojektowanego

budynku, w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i zmiany
sposobu uzytkowania istniejgcych budynkow;

3) zabezpieczenie minimum jednego miejsca postojowego dla osoby
niepetnosprawnej na kazde 10 miejsc wyliczonych wediug wskaznikow, o
ktorych mowa w ust.5, przy czym obowigzek realizacji pierwszego miejsca
nastepuje powyzej 10 stanowisk postojowych;

4) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych
drég dojazdowych i drég wewnetrznych.



5. Okreéla sie minimalng ilos¢ miejsc postojowych, wyrazong nastepujgcym
wskaznikiem dla poszczegélnych grup obiektéw budowlanych:
Lp. Obiekty budowlane Miejsca postojowe Rowery
1 | obiekty handlowe o min. 25 na 1000m? min. 15 na 1000m?
powierzchni sprzedazy powierzchni sprzedazy i nie powierzchni
ponizej 2000m? mniej niz 3 miejsca sprzedazy i nie mniej
niz 4 miejsca
2 | Hale targowe min. 35 na 1000m? min. 20 na 1000m?
powierzchni uzytkowej powierzchni
uzytkowej, nie mniej
niz 2 miejsca
3 | Obiekty ustugowe o min. 15 na 1000m? min. 12 na 1000m?
powierzchni uzytkowej powierzchni uzytkowej i nie | powierzchni
powyzej 25m? mniej niz 3 uzytkowej, nie mniej
niz 2 miejsca
4 Ustugi drobne i rzemiosto o | min. 1 miejsce, min. 2 miejsca
powierzchni uzytkowej do
25m?
5 | Banki, ustugi pocztowe, min. 25 na 1000m? min. 10 na 1000m?
telekomunikacyjne powierzchni uzytkowej i nie | powierzchni
mniej niz 2 uzytkowej i nie mniej
niz 2
6 | Instytucje finansowe, min. 30 na 1000m? min. 12 na 1000m?
biura, urzedy powierzchni uzytkowej i nie | powierzchni
mniej niz 2 uzytkowej i nie mniej
niz 2
7 | Biura o matym ruchu min. 8 na 1000m? min. 5 na 1000m?
klientéw, jak projektowe, powierzchni uzytkowej i nie | powierzchni
przyzaktadowe mniej niz 4 uzytkowej i nie mniej
niz 2
8 | Biura o duzym ruchu min. 15 na 1000m? min. 10 na 1000m?
klientéw, jak turystyczne, powierzchni uzytkowej i nie | powierzchni
obstugi klientéw, doradcze, | mniej niz 4 uzytkowej
agencje nieruchomosci
9 Przychodnie lekarskie, min. 20 na 10 gabinetow, 5 na 10 gabinetéw,
poradnie nie mniej niz 5 nie mniej niz 2
10 | Gastronomia min. 25 na 100 miejsc min. 10 na 100
konsumpcyjnych i nie mniej | miejsc
niz 4 miejsca konsumpcyjnych i nie
mniej niz 5 miejsc
11 | Obiekty wystawiennicze min. 25 na 1000m? min. 20 na 1000m?
powierzchni uzytkowej oraz
miejsca dla autobusow min.
4 na 1000m*
12 | Obiekty sportowe, place na | min. 25 na 1000 oséb oraz min. 25 na 1000
potrzeby imprez masowych | min. 5 miejsc dla autobuséw | 0séb
i rekreacyjne na 1000 widzéw
13 | Warsztaty samochodowe, min. 20 na 10 stanowisk min. 5 na 10
stacje obstugi lub obstugi stanowisk obstugi
remontowe sprzetu
budowlanego, rolniczego,
$rodkow transportu
14 | Obiekty ustugowe o min. 15 na 1000m? min. 10 na 1000m?
powierzchni uzytkowej powierzchni uzytkowej i nie | powierzchni
powyzej 25 m2 mniej niz 3 miejsca uzytkowej i nie mniej
niz 4 miejsca
15 | Ustugi drobne i min. 1 min. 2

rzemiosto o powierzchni
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uzytkowej do 25 m2

16 | Zaktady produkcyjne min. 3 min. 1/1
zatrudniajace do 5 osdb zatrudnionych

17 | Zaktady produkcyjne min. 10 na 50 min. 1/1
zatrudniajace do 50 oséb zatrudnionych zatrudnionych

18 | Zaktady produkcyjne min. 35 na 100 min. 15 na 100
zatrudniajace powyzej 50 zatrudnionych zatrudnionych
0s6b

19 | Hurtownie, magazyny, min. 30 na 100 min. 10 na 100

place sktadowe zatrudnionych i min. 25 na
1000m? powierzchni

sprzedazy, nie mniej niz 6

zatrudnionych

ROZDZIAL2.
USTALENIA SZCZEGOtOWE

§12

Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem U, dla ktérego ustala

sie przeznaczenie- zabudowa ustugowa.

Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1 ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w

odlegtosci 10m od linii rozgraniczajacej dréog 1KDZ i 3KDZ.

Na terenie o ktérym mowa w ust. 1 okre$la sie nastepujace parametry i wskazniki

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 50%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 20%;

3) intensywnos$c¢ zabudowy::

a) minimalna - 0,01,
b) maksymalna - 1,5;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy :
a) dla budynkéw ustugowych — 12 m,
b) dla pozostatych budynkéw - 1 kondygnacja nadziemna, ale nie wiecej niz
5m;

5) w zakresie geometrii dachow - dachy dowolne.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuje obstuga komunikacyjna od strony

projektowanych drég publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami

1KDZ, 3KDZ.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzujq nastepujace ustalenia:

1) z zakresu zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych oraz zasad
sytuowania obiektow matej architektury, ogrodzen, tablic i urzadzen
reklamowych, a takze sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w
stosunku do granic przylegtych nieruchomosci, okreslone w §6;

2) z zakresu ochrony $rodowiska, okreslone w §7;

3) z zakresu szczegdlnych warunkow zagospodarowania
ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w §9,

4) z zakresu zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej, w tym zrédet zaopatrzenia w niezbedne media, okreslone w
§10;

5) z zakresu zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji,
w tym wymagan dotyczacych miejsc postojowych, okreslone w §11,

6) z zakresu wysokosci stawki procentowej, okreslone w §24.

terenéw oraz

§13
Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1PU - 4PU, dla
ktdérych ustala sie przeznaczenia:
1) zabudowa produkcyjna, magazynowa lub sktadowa;
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2) zabudowa ustugowa z wytaczeniem ustug turystyki, oswiaty, opieki nad
dzie¢mi.

3) urzadzenia wytwarzajace energie z konwencjonalnych zrédet energii

Na terenach, o ktdrych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

1) remont i przebudowe istniejacych budynkoéw;

2) rozbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejacych budynkdéw, zgodnie z
ustaleniami planu w przypadku zmiany sposobu uzytkowania na
przeznaczenie okreslone w planie;

Dla terendow, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy:

1) na terenie 1PU w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej drég KDG i 4KDZ
oraz 20 m od linii rozgraniczajacej terenu 14ZL;

2) na terenie 2PU w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej drogi KDG, 1KDZ i
3KDZ;

3) na terenie 3PU w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej drogi KDG i KDD
oraz 6 m od linii rozgraniczajacej drogi 1KDW;

4) na terenie 4PU w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej drogi KDD.

Na terenach o ktéorych mowa w ust. 1 okresla sie nastepujace parametry i

wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)  maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 70%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 10%;

3) intensywnos$c¢ zabudowy::

a) minimalna - 0,01,
b) maksymalna - 3,0;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkdéw produkcyjnych - 20 m,
b) dla pozostatych budynkéw - 5 kondygnacji nadziemnych, ale nie wiecej
niz 20 m;

5) w zakresie geometrii dachéw — dachy dowolne.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje obstuga komunikacyjna od

strony drég:

1) na terenie 1PU - od strony drogi 4KDZ;

2) na terenie 2PU- od strony drogi 1KDZ i 3KDZ;

3) na terenie 3PU - od strony drogi 1KDW;

4) na terenie 4PU - od strony drogi KDD.

Na terenie 3PU, w granicach wskazanych na rysunku planu, obowigzujg ustalenia

dotyczace strefy ochronnej terendéw zamknietych, zapisane w §9 ust. 2

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) z zakresu zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych oraz zasad
sytuowania obiektow matej architektury, ogrodzen, tablic i urzadzen
reklamowych, a takze sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w
stosunku do granic przylegtych nieruchomosci, okreslone w §6;

2)  z zakresu ochrony $rodowiska, okreslone w §7;

3) z zakresu szczegdllnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w §9;

4) z zakresu zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej, w tym zrédet zaopatrzenia w niezbedne media, okreslone w
§10;

5) z zakresu zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji,
w tym wymagan dotyczacych miejsc postojowych, okreslone w §11;

6) z zakresu wysokosci stawki procentowej, okreslone w §24.

§ 14
Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1PU/E - S5PU/E, dla
ktérych ustala sie nastepujace przeznaczenia:
1) zabudowa produkcyjna, magazynowa lub skfadowa;
2) zabudowa ustugowa z wytaczeniem ustug turystyki, oswiaty, opieki nad
dzieémi;
3) elektrownie wraz z niezbedng infrastrukturg;
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4) linie elektroenergetyczne wysokiego i najwyzszego napiecia;

5) gazociag wysokiego cisnienia wraz z wigzkami sieci zasilajacej i
informatycznej oraz stacjg gazowa.

6) urzadzenia wytwarzajace energie z konwencjonalnych zrédet energii

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

1) remont i przebudowe istniejgcych budynkdw;

2) rozbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejacych budynkdéw, zgodnie z
ustaleniami planu w przypadku zmiany sposobu uzytkowania na
przeznaczenie okreslone w planie;

Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy:

1) na terenie 1PU/E w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej dréog 1KDZ i
1KDL;

2) na terenie 2PU/E w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej drég 1KDZ,
1KDL, 2KDL i 3KDL;

3) na terenie 3PU/E w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej drég 1KDZ,
2KDZ, 2KDL i 3KDL;

4) na terenie 4PU/E w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej drég 1KDZ,
2KDZ, 4KDL;

5) na terenie 5PU/E w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej dréog KDG,
1KDZ, 4KDL oraz 20 m od linii rozgraniczajacej terenu 16ZL i lasu

sgsiadujgcego z zachodnig granicq opracowania planu.

Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 okres$la sie nastepujace parametry i

wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 80%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 10%;

3) intensywnos$c¢ zabudowy::

a) minimalna - 0,01,
b) maksymalna - 3,0;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy :
a) dla budynkoéow produkcyjnych — 20 m,
b) dla pozostatych budynkéw - 5 kondygnacji nadziemnych, ale nie wiecej
niz 20 m;

5) w zakresie geometrii dachéw - dachy dowolne.

Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuje obstuga komunikacyjna od

strony nastepujacych projektowanych drdég publicznych:

1) na terenie 1PU/E - od strony drogi 1KDL, a od strony 1KDZ - po
uzgodnieniu z zarzadcq drogi;

2) na terenie 2PU/E - od strony drogi 1KDL, 2KDL, 3KDL, a od strony 1KDZ -
po uzgodnieniu z zarzadcg drogi;

3) na terenie 3PU/E - od strony drogi 2KDZ, 2KDL, 3KDL, a od strony 1KDZ -
po uzgodnieniu z zarzadcg drogi;

4) na terenie 4PU/E - od strony drogi 2KDZ, 4KDL, a od strony 1KDZ - po
uzgodnieniu z zarzadcq drogi;

5) na terenie 5PU/E - od strony drogi 4KDL, a od strony 1KDZ - po
uzgodnieniu z zarzadcqg drogi.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) realizacja i uzytkowanie gazociggu wysokiego cisnienia, o ktorym mowa w
ust. 1 pkt 5 nie moze wptywac na bezpieczenstwo wykonywanych operacji
lotniczych;

2) na terenie 2PU/E - zwigzane ze strefg ochrony ekspozycji zabytkowego
zespotu sakralnego, zapisane w §8 pkt 1;

3) na terenach 2PU/E, 3PU/E, 4PU/E i 5PU/E obowigzujq ustalenia dotyczace
stanowisk archeologicznych, zapisane w §8 pkt 3;

4) z zakresu zasad o ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych oraz zasad
sytuowania obiektow matej architektury, ogrodzen, tablic i urzadzen
reklamowych, a takze sposobu usytuowania obiektow budowlanych w
stosunku do granic przylegtych nieruchomosci, okreslone w §6;

5) z zakresu ochrony $rodowiska, okreslone w §7;

13



6) z zakresu szczegdlnych warunkéow zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w §9;

7) z zakresu zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej, w tym Zzrédet zaopatrzenia w niezbedne media, okreslone w
§10;

8) z zakresu zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji,
w tym wymagan dotyczgcych miejsc postojowych, okreslone w §11;

9) z zakresu wysokosci stawki procentowej, okreslone w §24.

§ 15

Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZP - 82ZP, dla

ktérych ustala sie przeznaczenie - zielen urzgadzona.

Na terenach o ktorych mowa w ust. 1, za wyjatkiem terenu 5ZP, dopuszcza sie:

1) lokalizacje zabudowy ustugowej z zakresu handlu detalicznego, gastronomii,
kultury, sportu i rekreacji, turystyki, ochrony zdrowia, odnowy biologicznej i
innych ustug stuzacych obstudze ludnosci, w tym biura, z zastrzezeniem, ze
to dopuszczenie nie dotyczy terendéw potozonych w granicach zespotu
przyrodniczo - krajobrazowego Jaru rzeki Brzeznicy;

2) remont i przebudowe istniejgcych budynkow;

3) rozbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejagcych budynkéw, zgodnie z
ustaleniami planu w przypadku zmiany sposobu uzytkowania na
przeznaczenie okreslone w planie.

Na terenach o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie:

1) lokalizacje placow zabaw, urzadzen sportowych i rekreacyjnych, obiektow
matej architektury;

2) ogradzanie terendw lub ich fragmentéw, w szczegdlnosci placow zabaw i
miejsc wypoczynku, pod warunkiem lokalizacji ogrodzenia w odlegtosci
wiekszej niz 3 m od brzegu rzeki Brzeznicy;

3) regulacje granic z ciekami wodnymi.

Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy

dla dopuszczonej zabudowy:

1) na terenie 1ZP w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej drég 1KDZ i 3KDZ
oraz 20m od linii rozgraniczajacej terenu 3ZL, 6ZL 7ZL.9ZL i 11ZL;

2) na terenie 2ZP w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej drég KDG i 3KDZ
oraz 20m od linii rozgraniczajacej terenu 12ZL;

3) na terenie 3ZP w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej drég KDG i 3KDZ
oraz 20m od linii rozgraniczajgcej terenu 14ZL;

4) na terenie 4ZP w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej drogi 4KDZ;

5) na terenie 6ZP w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej drogi KDG;

6) na terenie 8ZP w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej drogi 2KDZ.

Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 okres$la sie nastepujace parametry i

wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 30%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 60%;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - do 6m;

4)  w zakresie geometrii dachéw - dachy dowolne;

5) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna - 0,01,
b) maksymalna - 0,6.

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1 nakazuje sie:

1) utrzymanie istniejacej zieleni wysokiej;

2) zachowanie i ochrone zieleni przywodnej;

3) zapewnienie dostepnosci do terenu rzeki.

Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) na terenie 1ZP - zwigzane ze strefg ochrony ekspozycji zabytkowego
zespotu sakralnego, okreslone w §8 pkt 1;

2) na terenach 1ZP - 6ZP - zwigzane z potozeniem w graniach zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego Jaru rzeki Brzeznicy, okreslone w §7 ust. 2;

3) na terenach 1ZP, 3ZP i 7ZP dotyczace stanowisk archeologicznych, zapisane
w §8 pkt 3;
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4) z zakresu szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w §9;

5) z zakresu zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej, w tym Zzrédet zaopatrzenia w niezbedne media, okres$lone w
§10;

6) z zakresu zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji,
w tym wymagan dotyczgcych miejsc postojowych, okreslone w §11;

7) z zakresu wysokosci stawki procentowej, okreslone w §24.

§ 16
1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZL - 16ZL, dla
ktérych ustala sie przeznaczenie - lasy.
2. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje:

1)  drdg pozarowych;

2) placéw zabaw, urzadzen sportowych i rekreacyjnych, obiektow matej
architektury.

3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust.1 okresla sie nastepujgce warunki
zagospodarowania terenu:

1) nakazuje sie:

a) utrzymanie istniejgcej zieleni wysokiej,
b) zachowanie i ochrone zieleni przywodnej,
c) zapewnienie dostepnosci do terenu rzeki;
2) zakazuje sie:
a) lokalizacji obiektéw kubaturowych, w tym réwniez tymczasowych, innych
niz dopuszczone przepisami odrebnymi o ochronie gruntéow rolnych i
lesnych,
b) lokalizacji miejsc parkingowych,
3) dopuszcza sie regulacje granic z ciekami wodnymi.
4, Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)  na terenach 4ZL - 8ZL - zwigzane ze strefg ochrony ekspozycji zabytkowego
zespotu sakralnego, zapisane w §8 pkt 1;

2) na terenach 1ZL - 15ZL - zwigzane z potozeniem w graniach zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego Jaru rzeki Brzeznicy, zapisane w §7 ust. 2;

3) na terenach 5ZL i 16ZL dotyczace stanowisk archeologicznych, zapisane w
§8 pkt 3;

4) z zakresu szczegdblnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w §9;

5) z zakresu zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej, w tym zrdédet zaopatrzenia w niezbedne media, okreslone w
§10;

6) z zakresu wysokosci stawki procentowej, okreslone w §24.

§17
1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1WS - 4WS, dla
ktérych ustala sie przeznaczenie - wody powierzchniowe $rédlgdowe.
2. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje:

1)  przejazdéw;
2) ktadek i urzadzen wodnych.
3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1 okresla sie nastepujace warunki
zagospodarowania terenu:
1) nakazuje sie:
a) utrzymanie naturalnego uksztattowania terenu,
b) zachowanie i ochrone zieleni przywodnej,
c) zachowanie ciggtosci korytarzy ekologicznych;
2) zakazuje sie:
a) lokalizacji obiektéw kubaturowych, w tym réwniez tymczasowych,
b) grodzenia terenu,
c) zasypywania brzegdw w sposob powodujgcy utrate jego naturalnego
charakteru,

15



d) wykonywania robdt utrudniajagcych utrzymanie wdéd i budowli
ochronnych;
3) dopuszcza sie regulacje przebiegu cieku wodnego.
Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 obowigzujg ustalenia z zakresu wysokosci
stawki procentowej, okreslone w §24.

§ 18

Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolami KDG, dla ktorego

ustala sie przeznaczenie - droga publiczna klasy gtéwnej.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje urzadzen ochrony

akustycznej i ochrony przed wibracjami.

Na terenie, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)  przekrdj drogi 2/2;

2) dopuszcza sie wiekszg ilos$¢ pasow ruchu;

3) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 44 m do 78 m oraz do 321 m w
rejonie wezta drogowego, jak na rysunku planu;

4) lokalizacja minimum jednostronnej sciezki rowerowej;

5) lokalizacja minimum jednostronnego chodnika;

6) zakaz zjazdow indywidualnych.

Na terenie, o ktorym mowa w ust.1 obowigzujq nastepujace ustalenia:

1) zwigzane z potozeniem w graniach zespotu przyrodniczo-krajobrazowego
Jaru rzeki Brzeznicy, okreslone w §7 ust. 2;

2) dotyczace stanowisk archeologicznych, zapisane w §8 pkt 3;

3) dotyczace strefy technicznej od linii elektroenergetycznej, zapisane w §9;

4) z zakresu szczegd6lnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w §9;

5) z zakresu zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury
technicznej, okreslone w §10;

6) z zakresu zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii,
okreslone w §11;

7)  z zakresu wysokosci stawki procentowej, okreslone w §24.

§ 19
Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDZ - 4KDZ, dla
ktérych ustala sie przeznaczenie - droga publiczna klasy zbiorczej.
Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje:
1)  parkingéw;
2) zjazdéw;
3)  urzadzen ochrony akustycznej i ochrony przed wibracjami.
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przekroj drogi:
a) dladrég 1KDZ i 4KDZ - 2/2,
b) dla dréog 2KDZ i 3KDZ - 1/2;
2) dopuszcza sie wiekszg ilos¢ pasoéw ruchu;
3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) 1KDZ - od 30 m do 68 m, przy skrzyzowaniu jak na rysunku planu,
b) 2KDZ - od 25 m do 30 m, przy skrzyzowaniu jak na rysunku planu,
c) 3KDZ - 25m,
d) 4KDZ - od 30 m do 63 m, jak na rysunku planu;
4) naterenach 1KDZ -3 KDZ minimalne promienie na tukach — 15m;
5) na terenach 1KDZ -3 KDZ minimalne wartosci skrajni drogowej:
a) skrajnia pionowa - 8m,
b) skrajnia pozioma w obrebie skrzyzowan - 2m,
c) skrajnia pozioma na odcinkach miedzy skrzyzowaniami — 1m;
6) lokalizacja minimum jednostronnej Sciezki rowerowej;
7) lokalizacja minimum jednostronnego chodnika;
8) dopuszcza sie zjazdy indywidualne do obstugi przylegtych nieruchomosci
oraz zjazdy publiczne.
Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 obowigzujg nastepujace ustalenia:
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1) na terenie 1KDZ dotyczace stanowisk archeologicznych, zapisane w §8 pkt
3;

2) na terenie 1KDZ zwigzane ze strefg ochrony ekspozycji zabytkowego zespotu
sakralnego, okreslone w §8 pkt 1;

3) na terenach 3KDZ i 4KDZ - zwigzane z pofozeniem w graniach zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego Jaru rzeki Brzeznicy, okreslone w §7 ust. 2;

4) z zakresu szczegdlnych warunkéow zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w §9;

5) z zakresu zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej, okreslone w §10;

6) z zakresu zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji,
okreslone w §11;

7)  z zakresu wysokosci stawki procentowej, okreslone w §24.

§ 20
1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL - 4KDL, dla
ktérych ustala sie przeznaczenie - droga publiczna klasy lokalnej.
2. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje:

1) zatok postojowych;

2)  zjazdow;

3) urzadzen ochrony akustycznej i ochrony przed wibracjami.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)  przekréj drogi 1/2;

2) dopuszcza sie wiekszg ilos¢ pasow ruchu;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) 1KDL -20m,
b) 2KDL - od 20 m do 25 m, przy skrzyzowaniu, jak na rysunku planu,
c) 3KDL - od 20 m do 25 m, przy skrzyzowaniu, jak na rysunku planu,
d) 4KDL - 15 m;

4) na terenach 2KDL -3 KDL minimalne promienie na tukach - 15m,

5) naterenach 2KDL. 3 KDL minimalne wartosci skrajni drogowej:
a) skrajnia pionowa - 8m,
b) skrajnia pozioma w obrebie skrzyzowan - 2m,
c) skrajnia pozioma na odcinkach miedzy skrzyzowaniami — 1m;

6) lokalizacja minimum jednostronnego chodnika;

7) dopuszcza sie zjazdy do obstugi przylegtych nieruchomosci.

4, Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) z zakresu szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w §9;

2)  z zakresu zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej, okreslone w §10;

3) z zakresu zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéow komunikacji,
okres$lone w §11;

4)  z zakresu wysokosci stawki procentowej, okreslone w §24.

§ 21
1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDD, dla ktérego
ustala sie przeznaczenie - droga publiczna klasy dojazdowej.
2. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje:

1)  parkingéw;
2)  zjazdow;
3)  urzadzen ochrony akustycznej i ochrony przed wibracjami.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) parametry jak dla drogi klasy dojazdowej;
2)  przekréj drogi 1/2;
3) dopuszcza sie wiekszg ilo$¢ paséw ruchu;
4)  szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 16 m do 40 m, przy skrzyzowaniu
jak na rysunku planu;
5) lokalizacja minimum jednostronnego chodnika;
6) dopuszcza sie zjazdy indywidualne do obstugi przylegtych nieruchomosci.
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4, Na terenach, o ktdrych mowa w ust.1 obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) z zakresu szczegdélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w §9;

2)  z zakresu zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej, okreslone w §10;

3) z zakresu zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji,
okreslone w §11;

4)  z zakresu wysokosci stawki procentowej, okreslone w §24.

§ 22
1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDW i 2KDW, dla
ktorych ustala sie przeznaczenie - droga wewnetrzna.
2. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje:

1)  parkingéw;

2)  zjazdow;

3) urzadzen ochrony akustycznej i ochrony przed wibracjami.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) parametry jak dla drogi wewnetrznej;

2)  przekrdj drogi 1/2;

3) dopuszcza sie wiekszg ilos$¢ pasow ruchu;

4)  szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) 1KDW - 14 m, z placem manewrowym o wymiarach 36 m na 43 m, jak

na rysunku planu,
b) 2KDW - od 12,5m do 14,5 m, z placem manewrowym o wymiarach 20 m
na 20 m, jak na rysunku planu.
5) lokalizacja minimum jednostronnego chodnika;
6) dopuszcza sie zjazdy indywidualne do obstugi przylegtych nieruchomosci.
4, Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) z zakresu szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w §9;

2)  z zakresu zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej, okreslone w §10;

3) z zakresu zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii,
okreslone w §11;

4)  z zakresu wysokosci stawki procentowej, okreslone w §24.

§ 23
Ustalenia dotyczace terenow przeznaczonych do realizacji inwestycji celu
publicznego
W obszarze objetym planem ustala sie tereny przeznaczone do realizacji inwestycji celu
publicznego:
1) tereny produkcyjno-ustugowe i energetyki oznaczone na rysunku planu
symbolem: 1PU/E;
2) wody powierzchniowe $rédlagdowe oznaczone na rysunku planu symbolem:
WS;
3) tereny drdg publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami: KDG,
KDZ, KDL i KDD.

§ 24
Ustalenia dotyczace okreslenia stawek procentowych

1. Plan ustala wysoko$¢ stawki procentowej na podstawie ktérej ustala sie optate, o
ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:
1) 1% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDG, KDZ, KDL,

KDD i KDW;
2) 30% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: ZP, PU/E, PU,
u.
2. Odstepuje sie od okreslenia wysokosci stawki procentowej dla terendéw

oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL i WS, ze wzgledu na to, ze
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przeznaczenie tych terendw jest zbiezne z ich  dotychczasowym
zagospodarowaniem i w tym wypadku nie nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci.

ROZDZIALS3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 25
Traci moc Uchwata:

1) Nr 763/XXXVI/01 Rady Miasta Plocka z dnia 23 stycznia 2001 roku w
sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu dziatek o numerach ewidencyjnych 69, 70, 151, 152 potozonych
w dzielnicy Trzepowo w Ptocku (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 90 z dnia 10 maja
2001 roku, poz. 960);

2) Nr 348/XIX/03 Rady Miasta Ptocka z dnia 30 grudnia 2003 roku w sprawie
uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terendw potozonych w dzielnicy Trzepowo w Ptocku (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr
22 z dnia 03 lutego 2004 roku, poz. 726).

§ 26
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Ptocka.

§ 27
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Ptocka
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